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Gemlik iicesi bdlge otoparklarn belilenmesine yonelik calismasi, bundan
sonra, Gemlik iicesinde yapi ruhsati dizenlenecek binalarda araclarin yol achid
parklanma ve trafik sorunlarnin ¢c6zOmu icin sehir gelisiminde faydall olacagi
dUsUncesiyle hazirlanmistir. Bu calismada degerli katkilarindan dolayr Gemlik
Belediye Baskanligi'na, Zeynep Akis SerintUrk, Pinar Tas Atesli, Damla Demir,
Hande Aslan, Petra Planlama LTD. STi. binyesinde SEP programi cercevesinde
Bursa Teknik Universitesi meslektas adaylar Gizem TUrkdz, Serife Kuzgun, Cevriye
GUlhan'a, calismanin basindan sonuna degerli katkilarndan dolayr Sercan
Erdem Demir'e, calismalarin etkin ve verimli gitmesinde katkisindan dolayi
Gokce Arac’a en derin tesekkUrlerimi sunarm.

Uluay Kocak Guvener

A Karne Grubu, Y. Sehir Plancisi
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1. CALISMANIN AMACI, KAPSAMI VE METODU

Resmi Gazetenin 31434 sayl ve 25/3/2021 tarihli yayimlanan, Otopark
Yénetmelidi cercevesinde Gemlik ilcesi sinirlannda yapillan bu  c¢alisma;
10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili BUyUksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda kalan
belediyelerde, bu Yonetmeligin yurUrl0ge girdigi tarihnten sonra yapi ruhsati
dUzenlenecek binalarda araclarn yol actigr parklonma ve trafik sorunlarinin
¢cOzUmMU icin otopark yapimasini gerektiren bina ve tesislerde otopark
intiyacinin  miktar, &lcu ve diger sartlarinin tespit ve giderime esaslarni
dUzenlemek amaciyla yapilmistir.

Calisma ile Gemlik iicesi bdlge otoparklar belilenmesine ydnelik calisma
kapsami ve metodu asagida belirtiimistir. Gemlik Belediyesi tarafindan
yaptirimis olan 2020 tarihli Gemlik ilcesi Merkez Mahalleler ve Umurbey
Mahallesinde Analitik EtGt Calismalarn kapsaminda Gemlik analiz verilerinden
faydalanilarak yapilmistir.

Bu calisma ile Gemlik ilcesi sinnnda belirlenen alan icerisinde, mevcut
durum ve planlanan imar planlar Uzerinden degerlendirme yapilarak her imar
plani ve imar planlarindaki mahalle sinirlarricinde tespit edilen otopark ihtiyacini
karslamak Uzere bélge otoparklarn belilenmesi amaclanmistir. ihtiyac duyulan
otoparklarnn belirlenmesi icin analiz metodu adim adm kurgulanmistr.
Belirlenen calisma metodunda, analizin gerceklestirilebilecedi  sekilde
yapllasma kosullanna ve imar plani icerigine sahip planlama bdlgelerinin
kapsama alinmasi hedeflenmistir. Dolayisiyla,

Calisma alani kapsami, Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve lilave
Uygulama imar Plani, Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani, Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma Amacl Uygulama imar Plani ve
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani sinirlarindaki imar planina goére
Konut, Ticaret, TICK (Ticaret + Konut) ve Turizm gibi dzel mUlkiyete konu imar
alanlarina yoéneliktir. Analizler dogrultusunda, gerekce raporlari ile beraber liste,
harita ve planlama calismalar yapiimistir.

» Kursunlu planlama alaninda ve revizyon calismalari ile bdlge otoparklari
belirenmis oldugundan,

» Kumla imar planinda 235 hektarlk alanda revizyon calismalar
kapsaminda bdlge otoparklar belilenmis oldugundan,

= Konut Disi Kentsel Calisma Alani, Sanayi Alani, Gemlik Kuzey Planlama
Alani, EngUrictk Gelisme, Yenikdy ve Kurtul imar Planlan ayrk nizam
yapllasma kosullarna sahip oldugu, parselinde otopark alanlar
cozUlebilecedi degerlendirildiginden,
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=  Kumsaz imar Planiicin belediye tarafindan revizyon calismalar yapiimasi
planlandigindan

analiz disinda birakiimistir.

Bdlge otoparklan belirlenmesine yonelik calisma metodu 4 asamadan
olusmaktadir;

1.
2.
3.
4.

Otopark ihtiyaci bulunan parsellerin belirlenmesi

Ihtiyac duyulan otopark bUyUkligunin hesaplanmasi

Onayliimar planlarindaki planlanmis otopark alanlarinin tespiti
imar planlarna dahil edilecek bdlge otoparklarinin yer secimin
yapimasi

1.1.OTOPARK iHTiYACI BULUNAN PARSELLERIN BELIRLENMESI

Otopark ihtiyaci bulunan ve gelecekte otopark ihtiyaci dogabilecedi
dUsUnUlen parseller; parsel bUyUklugu, onayl imar planindaki yapilasma
kosullarn, cesitli ydnetmelik maddelerinin etkisi, alinan kurum kararlarinin etkisi ve
korunmasi gerekliligine gore degerlendirilerek 4 grupta (Bos, Ruhsatsiz, 2007 yili
oncesi Ruhsatll ve Metruk Parseller) ve 5 alt baslkta incelenmistir. Analizler
belirlenen plan sinirlar icerisindeki Konut, Ticaret, TICK (Ticaret + Konut) ve Turizm
gibi 6zel mulkiyete konu imar alanlar kapsamindadir. Buna gore;

1.

4,
5.

Parsel BUyUkIOgQU 120 m2'den kUcuk ve imar planina gore 3 ve Uzeri
katl bina yaplilabilecek,

“UKOME karan” ve “Bursa BUyUksehir Belediyesi Otopark
Yénetmelidi'nin Uygulanmasina lliskin ilke ve Esaslar” ile belirlenmis,
parsele arac ve/veya otopark giris/cikisi yasaklanmis cadde ve
sokaklardan cephe alan (yasak olmayan baskaca bir yola cepheli
ise dahil edilmemistir),

Gemlik Belediyesi karari ile arac/ giris cikisina kapal (yayalastinimis
veya merdivenli) cadde ve sokaklardan cephe alan (arag/giris
clkisl yapllabilecek bir yola cepheli ise dahil edilmemistir),
Uzerindeki korunmasi gerekli kUltor varlidi (tescilli yapi) bulunan,
Karayolu Uzerinde ve karayolu ile kavsak mesafesi 100 metre
mesafeyi saglamadigiicin parsele arac/giris cikisi verilemeyen,

Bos, Ruhsatsiz, 2007 Yii Oncesi Yapi Bulunan ve Metruk Yapi Bulunan tOm

parseller mukerrer olmayacak sekilde, her imar plani ve imar planlarindaki
mahalle sinirlan icinde gerekli otopark sayisini ortaya koymak icin ayr ayr
belirtilerek tespit edilmistir. Analizler sonucunda birden fazla analizde bulunan
parsel var ise cakisma dnlenecek sekilde revize edilmistir.
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Belirlenen 4 ayn gruptaki parsellerin buyUkleri, bulunduklan mahalle
sinmna ve plan sininna, onayl imar planindaki yapillasma kosullanna ve
fonksiyonlarina goére tasnif edilmis ve yorumlanmistir.

Onceden yaptinimis analitik etUt calismalan kapsaminda elde edilmis

» Jeolojik Uygunluk Durumu

» Yol kademelenmesi,

= Yol kalitesi,

=  Doluluk-bosluk

=  Mahalle sinirlan ve yogunluklar

= Sosyal donati

= Sit sinirlar ve korunacak yapillar

= Yapl niteligi

» Kat adetleri

=  Yapi niteligi

» Kat adetleri

= Yapl belgeleri analizi

= ik yapi ruhsatlarnin dagiimi

= Son yapi ruhsatlarinin dagiimi

» Hasarl binalar (1999 sonrasi gdzlemsel tespit)

=  Metruk binalar

= Mevcut imar plani

=  Plandaki fUm donatilar paftalar
verileri calisma surecinde faydalanmak Uzere Gemlik Belediyesi tarafindan
saglanmistir.

1.2.IHTIYAC DUYULAN OTOPARK BUYUKLUGUNUN HESAPLANMASI

ilk olarak, otopark ihtiyaci bulunan parsellerinin imar plani ile belirlenmis
imar adasi icinde kalan alan bUyUklUkleri ve imar plani ile belirlenmis yapilasma
kosullarn Uzerinden toplam emsale dahil insaat alani her bir mahalle sinin icin
hesaplanmistir. Hesaplama yapilirken bitisik nizam ve blok nizam icin TAKS: 0.60
degeri sabit alinmis, ayrik nizam yapilasma kosulu icin ise mahallelere goére
belirlenmis olan Emsal degerleri kabul edilmistir.

Tablo 1. Yapilasma Kosullar

BITISIK NiZAM | BLOK NiZAM AYRIK NiZAM- EMSAL
TAKS HISAR CUMHURIYET N .
MAH. MAH. UMURBEY MAH. | DIGERLERI
0.60 [0.60 1.50 1.50 0.90 1.30
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Yapilasma kosullar Konut, Ticaret ve TICK (Ticaret + Konut) alanlar icin
kullanilmugtir. Turizmm Alani olarak planlanan parseller Ticaret Alanlanna dahil
edilmistir. TICK alanlar icin hesaplama yapilirken, zemin kat ticaret oldugu icin
sadece ik kat ticaret alani olarak, diger katlan ise konut alani olarak
hesaplanmistir. Oregdin; yapilasma kosulu bitisik nizam 4 katl olan bir parsele ait
bUOyukligin %25'i ficaret alani, %75' ise konut alani olarak siniflandinimigtir.
insaat alanlarn her mahalle icin Konut alani ve ticaret alani olarak iki grupta
belirtilmistir.

ikinci olarak, toplam insaat alani verisi Uzerinden hane sayilar
hesaplanmistir. Hane sayilarini hesaplarken her mahalle icin Gemlik Belediyesi
tarafindan belirlenmis olan ortalama daire bUyUklUkleri dikkate alinmistir ve
insaat alanlarnin daire buyUkligune bdlunmesiyle hane sayisi elde edilmistir.
Konut harici alanlarda daire bUyUklogo tiUm mahallerde 40 m?2 olarak
belirlenmistir. Konut alanlarndaki daire bUyUklUkleri ise mahalleye goére
degismektedir.

%50 120m?

%50 180m?

%50 80m?
%350 120m?

%350 80m?
%50 120m?

Emsale konu

Konut ise 120m? alan /50m?

Konut harici, Emsale konu alan /50m

Ayrik nizam 180m?

80m? - 2 daireye 1 arag Bitisik nizam 120m?

120m? - Her daireye 1 arag
180m? - Her daireye 2 arag

Sekil 1. Mahalle bazinda ortalama daire bUyUklUkleri

2 farkl daire bUyUklUgU olan mahallelerde o mahalle icin hesaplanmis
olan insaat alaninin yarnsi ik daire bUyUklGgune, diger yarsi ise ikinci daire
bUyUkligUne bolinerek hesaplanmistir.
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Tablo 2. Mahalle bazinda ortalama daire bUyUklikleri

MAHALLE DAIRE BUYUKLUGU (m?)

BALIKPAZARI 80.00 120.00
CUMHURIYET 120.00 180.00
DEMIRSUBASI 80.00 120.00
DR. ZIYA KAYA 80.00 120.00
ESREF DINCER 80.00 120.00
HALITPASA 80.00 120.00
HAMIDIYE 80.00 120.00
HISAR 120.00 -

KAYHAN 80.00 120.00
ORHANIYE 120.00 180.00
OSMANIYE 80.00 120.00
UMURBEY 120.00 -

YENI 80.00 120.00

Elde edilen hane sayllan verisini kullanarak, 25.03.2021 tarihinde
guncellenen otopark yoénetmeligi “Ek-1: Yerlesim Alanlannda Otopark
Aranmasi Gereken Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark Miktarlan”
bolimuUnde belirtildigi Uzere daire bUyUkligune gore gerekli olan otopark sayisi
hesaplanmistir.

Kullanim Cesitleri Otopark zorunlulugu

80 m? alt1 her 3 daire i¢in 1 adet
80 m? den 120 m? ye kadar (120
m? haric) her 2 daire icin 1 adet
120 m? den 180 m? ye kadar (180
m?) hari¢ her daire icin 1 adet

180 m? ve fizeri her daire i¢in 2
adet

1- Meskenler
(Degisik: RG-25/3/2021-31434)

2- Ticari Amach Binalar

(Degisik: RG-25/3/2021-31434)
Her bagimsiz béliim i¢in en az 1

Diikkén, Magaza, Banka adet olmak kaydiyla 40 m? icin
Market, Siipermarket, 40 m? i¢in

Aligveris Merkezi 35 m? i¢in

Her bagimsiz boliim i¢in en az 1
adet olmak kaydiyla 50 m? i¢in
Sauna ve Hamam 35 m? icin

Biiro Binalari

Sekil 2. Otopark Yénetmeligi Ek-1

Son olarak gerekli otoparkicin belirlenen arac sayisi, Otopark Yonetmeligi
Madde-4'te “¢) Binek otolarr icin birim park alani, manevra alani dahil en az 20
m2'dir.” seklinde ifade edildigi gibi ara¢c basina 20 metrekare olarak kabul
edilmistir. Bu hesaplama sonucunda her mahalle icin gereken otopark
bUyUkIOgU tespit edilmistir.
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1.3.ONAYLI IMAR PLANLARINDAKIi PLANLANMIS OTOPARK
ALANLARININ TESPITI

Calisma alani kapsamindaki Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave
Uygulama imar Plani, Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani, Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma Amacl Uygulama imar Plani ve
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani incelenerek her mahalle icin
planlanmis olan otoparklarn yerleri ve bUyUklUkleri tespit edilmistir.

1.4.IMAR PLANLARINA DAHIL EDILECEK BOLGE OTOPARKLARININ
YER SECIMININ YAPILMASI

ihtiyaca yénelik bdlge otoparklar tespit ederken saptanacak alanlarin
belilenmesinde, arazinin egim durumu, topografik ve jeolojik yapisi, imar
durumu ve meri mevzuat hUkUmleri uygun olarak Otopark Yonetmeligi é'inci
maddesi dikkate alinacaktir.

Bolge ve genel otoparklann diizenlenme esaslan

MADDE 6 —(1) Bolge otoparklart ve genel otoparklar, imar planlarmda bu kullammlara ayrilan yerlerde ve plan
esaslarma uygun olarak yer iistiinde veya altinda agik, kapah veya ¢ok kath olarak gerektiginde mekanik sistemler de
kullanilarak yapilr. (Ek ciimle:RG-25/3/2021-31434)Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik otopark, cep
otoparky, yol boyu otopark, durak cebi gibi alanlar1 artiric: fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarm konulmas: nazim imar
planinda degisiklik gerektirmez.

(2) Bolge otoparklarnda mekanik otopark sistemleri kullambmasi halinde, bu sistemler teknik, mekanik ihtiyaglar goz
oniinde bulundurularak ilgli idarelerin uygun goriisii dogrultusunda 1ilgili standartlara gore yapilr ve mekanik otopark
sistemlerinin bulundugu kisimlarda bu Y énetmelikte belirlenen dlgiilere uyulmayabilir.

(3) Valilik veya belediyeler tarafindan yaptlan bolge ve genel otoparklarm denetim, bakim, onarmm ve isletilmesi valilik
veya belediyelere aittir. Bu hizmetler i¢cin alnacak ticret valilik veya beledivelerce tespit edilir. Bolge ve genel otoparklarm
yapiny, bakimy, onarmn ve isletilmesi ligiineii sahuslara verilebilir.

(4) Ana arter yollarda cadde alti, imar mevzuatinmn izin verdigi meydan, yesil saha ve parklar ile ilgili kamu kurum
ve kuruluglarinca uygun gériilen, (Degisik ibare:RG-31/5/2018-30437) Milli Egitim Bakanlhgma bagl egitimtesis
alanlarindaki projeler icin diizenleme ve onavlar Milli Egitim Bakanligmna ait olmak iizere bu kuruluglara ait veya
tahsisli tasmmazlarm bahgelerinde; tamamen tabii veya tesviye edimis zemin altinda kalan kisimlarda, otopark giris ve
¢ikislarmda can ve mal giivenliginin saglanmasy, giris ve ¢ikislarm bu alanlarm giris ve cikislarmdan ayn olmas: ve kullanmnum
etkilememesi kosullariyla, mevcut agag dokusu dikkate almarak; korunmas: gerekli agaglara hicbir sekilde zarar verimemesi,
agaclandirma ve bitkilendirme i¢in yeterli derinlikte toprak ortiisti birakilmasi ve standartlarm saglanmas: kaydiyla bolge ve
genel otopark yapilabilir. Yer alti otoparklari, her durumda trafik tedbirleri almarak ve yerel trafik efiitleri yaptirilmak kayduyla;
trafik yiikii hesaplanarak planlanir ve projelendirili. Bu tiir otoparklarm yapmu icin kurumlar arasi (idare ve ilgili kurum)

mutabakat ve konuyla ilgili UKOME ya da trafik/ulasim komisyonu karari alinmasi gerek:ir.(l) &4

(5) (Degisik:RG-25/3/2021-31434) Yeni yapilacak olan bolge ve genel otoparklar ile AVM’lere ait otoparklarda en
az %10 oraninda otopark yerinin ilgili standartlara gore elektrikli araglara uygun olarak (sarj {initesi dahil) diizenlenmesi sarti
aranr. Otuzbin metrekareden biiyllk AVM’lerde kurulacak sarj iinitelerinden en az birinin, yetmigbin metrekareden
biiyiik AVM’lerde ise en az ikisinin ilgili standartlara gore hizh sarj kapasitesine sahip olmasi gerekir. Thtiyaca gtire elektrikli
ara¢ otopark yeri sayismm artiriimasi hususunda idarelerce karar alnabilir.

(6) (Ek:RG-25/3/2021-31434)Biiyiiksehir belediyesi kapsaminda olan yerlerde genel otoparklarin yapim, bakim ve
isletilmesine iliskin usul ve esaslar biiyiiksehir belediyelerince belirlenir.

Sekil 3. Otopark Yénetmeligi Madde-6

Bu kapsamda imar mevzuatinin izin verdigi meydan, yesil saha ve parklar
ile ilgili kamu kurum ve kuruluslannca uygun goérulen, bu kuruluslara ait veya
tahsisli tasinmazlann bahcelerinde; tamamen tabii veya tesviye ediimis zemin
altinda kalan kisimlarda, otopark giris ve cikislarinda can ve mal guvenliginin
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saglanmasi, giris ve cikislarnn bu alanlann giris ve cikislanndan ayn olmasi ve
kullanimini etkilememesi kosullarina uygun olanlar tercih edilmistir. Her imar plani
icin analiz edilen otopark ihtiyaci, bitisigindeki imar planinin uygun goérulen
alanlarinda 1000 metrelik yarncap icinde kalmak kaydi ile belirlenmistir.

2. ANALIZLER
2.1.0OTOPARK iHTIYACI BULUNAN PARSELLERIN BELIRLENMESI

Bos parsellerin belirenmesi icin dnceden yapilan analiz calismalar verisi
icindeki Arazi Kullanim paftasindan yararlanildi.

2007 oncesi ruhsatl parsellerin verisi icin ik Yapi Ruhsat Dagilimi
analizinden vyapl ruhsatt  1900-2007 vyillan arasinda olan  parsellerden
faydalanildi. Ayrica 2981 sayili imar affindan yararlanan parseller de bu veriye
dahil edildi.

Ruhsatsiz parsellerin tespiti icin de ayni analiz kullanildi ve ruhsatll tUm
parseller belirlendi. Analizde ruhsatsiz parsellerin verisi olmadigr icin ruhsatl
parseller calisma sininndaki kadastro ile kesistirildi ve cakismayanlar ruhsatsiz
parseller olarak tespit edildi.

Metruk parseller verisi ise Metruk Yapilar analizinde bulunan Belediye
Tarafindan 2019 yilinda tespit edilmis metruk yapilarnn bulundugu parsellerden
olusturuldu.

2.1.1.PARSEL BUYUKLUGU 120M2’DEN KUCUK VE iMAR PLANINA
GORE 3 VE UZERI KATLI BINA YAPILABILECEK PARSELLER

Mahalle Sininna Gore

Parsel bUyUklugu 120 m2'den kUc¢Uk ve imar planina gére 3 ve Uzeri katli
bina yapilabilecek; bos, ruhsatsiz, 2007 dncesi ruhsath ve metruk binalarin
bulundugu parsellerin tespiti yapilmistir.

Bos parsellere bakildiginda; toplamda 48239.44 m2 bos parsel
bulunmaktadir. En fazla bos parselin 13533.82 m? ile Hamidiye Mahallesinde
oldugu @gorllmektedir. En az bos parsel 113.31 m?2 ile Cumhuriyet
Mahallesindedir.

Tablo 3. Analiz-1: Bos Parseller

Bos Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) YUzde
Balikpazar 894.86 2%
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Cumhuriyet 113.31 0%
Demirsubasi 797.69 | 2%
Dr. Ziya Kaya 5,950.40|12%
Esref Dincer 7.917.21116%
Halitpasa 2,704.61| 6%
Hamidiye 13,533.82|28%
Hisar 1,694.74| 4%
Kayhan 2,102.87 | 4%
Orhaniye 5,701.12[12%
Osmaniye 1,070.47 | 2%
Umurbey 3.760.38 | 8%
Yeni 1,997.96| 4%
Toplam 48,239.44|100%

Asagidaki grafige bakildiginda bos parsellerin mahallelere gére yUzdelik
dagilimlan gdsterilmistir. Hamidiye mahallesi %28 oranla en fazla bos parsele
sahip mahalledir. Cumhuriyet, Balikpazarn, Demirsubasi ve Osmaniye
mahalleleri en az bos parsele sahip mahallelerdir.

Grafik 1. Analiz-1: Bos Parseller

Bos Parsel

YENI 4%
UMURBEY 8%
OSMANIYE 2%
ORHANIYE 12%
KAYHAN 4%
HISAR 4%
HAMIDIYE 28%
HALITPASA 6%
ESREF DINCER 16%
DR. ZIYA KAYA 12%
DEMIRSUBASI 2%
CUMHURIYET * 0%
BALIKPAZARI 2%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

2007 oncesi ruhsatl parsellere bakildiginda; toplamda 108648.74 m?
parsel bulunmaktadir. En fazla 2007 éncesi ruhsatl parselin 27462.65 m?2 ile
Hamidiye Mahallesinde oldugu géruimektedir. En az parsel 669.56 m? ile
Cumhuriyet Mahallesindedir.
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Tablo 4. Analiz-1: 2007 Oncesi Ruhsati Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel
Mahalle Adi Alan (m?2) YUzde
Balikpazar 4,328.36 | 4%
Cumbhuriyet 669.56 | 1%
Demirsubasi 2,690.23 | 2%
Dr. Ziya Kaya 23,441.53|22%
Esref Dincer 19,562.88|18%
Halitpasa 3.019.68 | 3%
Hamidiye 27,462.65|25%
Hisar 2,791.15|3%
Kayhan 5,710.12 | 5%
Orhaniye 5,547.32 | 5%
Osmaniye 5,251.17 | 5%
Umurbey 2,443.27 | 2%
Yeni 5,730.84 | 5%
Toplam 108 648.74| 100%

h@tra

Grafige bakildiginda Hamidiye mahallesi %25 oranla en fazla 2007 éncesi
ruhsatll parsele sahip mahalledir. Cumhuriyet mahallesi %1, Demirsubasi
mahallesi %2 ve Umurbey mahallesi

mahallelerdir.

Grafik 2. Analiz-1: 2007 Oncesi Ruhsatli Parseller

YENI
OSMANIYE
KAYHAN
HAMIDIYE
ESREF DINCER
DEMIRSUBASI

BALIKPAZARI

0%

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel

5%
2%
5%
5%
5%
3%

3%

2%
1%
4%

5% 10%

15%

%2 oranla en az parsele sahip

25%

30%

Metruk parsellere bakildiginda; toplamda 11536.56 m2 metruk parsel
bulunmaktadir. En fazla metruk parselin 1891.64 m2 ile Yeni Mahallede oldugu
go6rUlmektedir. En az metruk parsel 274.83 m2 ile Demirsubasi Mahallesindedir.
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Tablo 5. Analiz-1: Metruk Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

Metruk Parsel
Mahalle Adi Alan (m?2) YUzde
Balikpazar 325.82 3%
Cumbhuriyet -10%
Demirsubasi 274.83| 2%
Dr. Ziya Kaya 776.26 7%
Esref Dincer 1,045.05|9%
Halitpasa 998.029%
Hamidiye 1,140.68|10%
Hisar 372.88|3%
Kayhan 1,052.54| 9%
Orhaniye 1,736.66|15%
Osmaniye 358.41 3%
Umurbey 1,563.78|14%
Yeni 1,891.64|16%
Toplam 11,536.56 | 100%

Yeni mahallesi %16 oranla en fazla metruk parsele sahip mahalledir.
Demirsubasi mahallesi %2 oranla en az metruk parsele sahip mahalledir.
Cumhuriyet mahallesinde metruk parsel bulunmamaktadir.

Grafik 3. Analiz-1: Metruk Parseller

Metruk Parsel

YENI 16%
UMURBEY 14%
OSMANIYE 3%
ORHANIYE 15%
KAYHAN 9%
HISAR 3%
HAMIDIYE 10%
HALITPASA 9%
ESREF DINCER 9%
DR. ZIYA KAYA 7%
DEMIRSUBASI 2%
CUMHURIYET | 0%
BALIKPAZARI 3%

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 18%
Ruhsatsiz parsellere bakildiginda; toplomda 172111.50 m?2 parsel

bulunmaktadir. En fazla ruhsatsiz parselin 38969.78 m2 ile Hamidiye
Mahallesinde oldugu goérUimektedir. En az ruhsatsiz parsel 2552.30 m? ile
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Demirsubasi
bulunmamaktadir.

Mahallesiyken,

Cumhuriyet

Tablo 6. Analiz-1: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

mahallesinde

Ruhsatsiz Parsel
Mahalle Adi Alan (m2) YUzde
Balikpazar 3,389.59 | 2%
Cumhuriyet -10%
Demirsubasi 2,552.30( 1%
Dr. Ziya Kaya 21,254.52|12%
Esref Dincer 37.799.32|22%
Halitpasa 4,886.40 | 3%
Hamidiye 38,969.78|23%
Hisar 6,872.68 | 4%
Kayhan 7.027.744%
Orhaniye 12,216.28|7%
Osmaniye 5,685.82|3%
Umurbey 21,182.07 [ 12%
Yeni 10,275.01 | 6%
Toplam 172,111.50| 100%

ﬁjeua

ruhsatsiz  parsel

Hamidiye %23 oranla en fazla ruhsatsiz parsele sahip mahalledir.
Demirsubasi mahallesi %2 oranla en az ruhsatsiz parsele sahip mahallelerdir.

Grafik 4. Analiz-1: Ruhsatsiz Parseller

YENI
UMURBEY
OSMANIYE
ORHANIYE
KAYHAN
HISAR
HAMIDIYE
HALITPASA
ESREF DINCER
DR. ZIYA KAYA
DEMIRSUBASI
CUMHURIYET
BALIKPAZARI
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Sekil 4. Analiz-1- Mahalle Sininna Gére

Plan Sininna Gore

Bos parsellere bakildiginda; toplamda 48239.44 m2 bos parsel
bulunmaktadir. TUm plan sininnda bos parsel bulundugu tespit edilmistir. En fazla
bos parselin 35577.79 m2 ile Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plan’'nda oldugu gérilmektedir. En az bos parsel 1464.59 m2 ile Gemlik
Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl Uygulama imar Planindadir.

Tablo 7. Analiz-1: Bos Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

Bos Parsel
Alan

Plan Adi (m2) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani 1,464.59 |3%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani 7.436.68|15%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani 35,577.79 |74%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani 3.760.38 | 8%
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Toplam 48,239.44 ‘ 100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %74 oranla
en fazla bos parsele sahip plan sinindir. Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma
Amacl Uygulama imar Plan’'nda %3 ile en az bos parsel bulunmaktadir.

Grafik 5. Analiz-1: Bos Parseller

Bos Parsel

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani 8%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave

Uygulama imar Plani 74%

Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani 15%

Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma

Amacl Uygulama imar Plani 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

Toplamda 108648.74 m2 2007 &éncesi ruhsatl parsel bulunmaktadir. TUm
plan sinirlannda 2007 &ncesi ruhsatlh parsel bulundugu tespit edilmistir. En fazla
2007 dncesi ruhsatl parselin 104268.00 m2 ile Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve
ilave Uygulama imar Plani’'nda oldugu goérilmektedir. En az parsel 624.04 m2ile
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindadir.

Tablo 8. Analiz-1: 2007 Oncesi Ruhsatli Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)

2007 Oncesi Ruhsatl Parsel
Plan Adi Alan (m?2) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani 1313.43 |1%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani 624.04 (1%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulaoma
imar Plani 104 268.00 |96%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani 2 443.27 |2%
Toplam 108 648.74 | 100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %96 oranla
en fazla 2007 &ncesi ruhsatl parsele sahip plan sinindir. Gemlik Cevreyolu
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Dogdusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ve Gemlik Arkeolojik Sit Alanlari
Koruma Amacl Uygulama imar Plan’'nda %1 ile en az parsel bulunmaktadir.

Grafik 6. Analiz-1: 2007 Oncesi Ruhsati Parseller

2007 Oncesi Ruhsatl Parsel

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani 2%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave

Uygulama imar Plani p6%

Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000

Olcekli Uygulama imar Plan 1%

Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma

Amacl Uygulama imar Plani 1%

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

Metruk parsellere bakildiginda; toplamda 11536.56 m2 metruk parsel
bulunmaktadir. TUm planlarda metruk parsel bulundugu tespit edilmistir. En
fazla metruk parselin 9439.98 m2 ile Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani'nda oldugu gérUimektedir. En az 2007 Oncesi Ruhsatli
parsel 119.39 m2 ile Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani'drr.

Tablo 9. Analiz-1: Metruk Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m?2)

Metruk Parsel
Plan Adi Alan (m?) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani 413.41 4%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani 119.39 1%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani 9 439.98 |82%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani 1 563.78 |14%
Toplam 11 536.56 |100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %82 oranla
metruk parsele sahip plan sinindir. Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani'nda %1 ile en az metruk parsel bulunmaktadir.
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Grafik 7. Analiz-1: Metruk Parseller

Metruk Parsel
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Ruhsatsiz parsellere bakildiginda; toplamda 172111.50 m?2 parsel
bulunmaktadir. TUm plan sinirlarinda ruhsatsiz parsel bulundugu tespit edilmistir.
En fazla ruhsatsiz parselin 115444.10 m2 ile Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve
lave Uygulama imar Plan’nda oldugu gérilmektedir. En az ruhsatsiz parsel
3858.30 m2 Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma Amaclh Uyguloma imar
Planindadir.

Tablo 10. Analiz-1: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m2)

Ruhsatsiz Parsel
Plan Adi Alan (m?2) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani 3,858.30 2%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani 31,627.03|18%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani 115,444.10|67%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani 21,182.07 | 12%
Toplam 172,111.50|100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %67 oranla
ruhsatsiz parsele sahip plan sinindir. Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma Amacl
Uygulama imar Plani'nda %1 ile en az ruhsatsiz parsel bulunmaktadrr.
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Grafik 8. Analiz-1: Ruhsatsiz Parseller

Ruhsatsiz Parsel

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani

I 12%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani

Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani T ez
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma 1 2=
Amacl Uygulama imar Plani 9
0%

I o7

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

BURSA iLi, GEMLIK ILGES], BOLGE OTOPARKLARI BELIRLENMESINE
YONELIK GALISMA

7N

L/

MARMARA DENIZI
GEMLIK KORFEZI

UmuREEY UlP

®

u

?

1 R

Analiz 3.1.

Parsel blyuklug 120 m2'den ktguk ve imar
planina gére 3 ve Gzeri katl bina yapiabi-
lecek parseller

Lejant

[ Plonsinin
Il ' =truk parsal
[ Porse

[ 2007 oncesi parsel
Bl ruhsotsiz parsel

I cos parss!

EKiM, 2021

Sekil 5. Analiz-1- Plan Sininna Gore

21



Iﬁwa

2.1.2.“UKOME KARARI” VE “BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
OTOPARK YONETMELIGI’NIN UYGULANMASINA iLiSKiN iLKE

VE ESASLAR” ILE BELIRLENMIiS, PARSELE ARAC VE/VEYA
OTOPARK GIiRi§/CIKISI YASAKLANMIS CADDE VE

SOKAKLARDAN CEPHE ALAN PARSELLER
UKOME Kurulu'nun;

30/03/2012 tarih ve 158 sayili kararnyla alt komisyona havale edilen
Orhangazi Caddesi ile istiklal Caddesi kesisiminde yer alan kavsak alaninda
lhlca Caddesi'nin arag frafigine kapatimasina,

26/02/2016 tarin ve 2016/76 sayill kararyla Hisartepe Mahallesi, Yener
Sokak Uzerinde bulunan Gemlik ilce Emniyet binasi yan kisminda bulunan
Bahcelievler Sokagin dar olmasi nedeni ile trafik acisindan tehlike
olusturdugundan bu sokagin sivil arag girisine kapatimasing,

26/08/2016 tarih ve 2016/620 saylll karanyla Gemlik ilce Emniyet
MUdUrlGgu hizmet binasinin bulundugu Yener Sokagin glvenlik tedbirleri nedeni
ile terminal istikametinden gelisinden YUksel Sokaktan itibaren arag¢ trafigine
kapatimasing,

28/08/2015 tarih ve 2015/447 sayil kararnyla Demirsubasi Mahallesi, Canli
Balik Sokagin trafige kapatimasina,

30/09/2016 tarin ve 2016/700 sayili kararnyla HOkUmet Konagr éninde
resmi arac ve personel araclan park yeri olarak kullanilan alanda guvenlik
acisindan arac trafigine kapatimasina karar verilmistir.

Tablo 11. UKOME Kararnna Gére Arac Trafigine Kapatilan Sokaklar

KARAR TARIHI | KARAR NO MAHALLE | CADDE-SOKAK
30.03.2012 158| DR.ZIYA KAYA ILICA
28.08.2015 2015/447 DEMIRSUBASI CANLI BALIK
26.02.2016 2016/76 HISAR| BAHCELIEVLER
26.08.2016 2016/620 HISAR YENER
30.09.2016 2016/700 HAMIDIYE KUMSAL

Ayrica BUyuksehir Belediye Meclisi'nin 12/10/2006 tarih, 612 sayili karart ile
kabul edilen Bursa BUyUksehir Belediyesi Otopark Yoénetmeligi'nin
Uygulanmasina lliskin ike ve Esaslara gére otopark giris ve cikis saglanmas
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kesinlikle mimkUn olmayan parseller belirlenmistir. Gemlik licesi sinirlar icerisinde
belirlenen cadde ve sokaklar sunlardir:

» F.1.5.01- istiklal Caddesi

» F.1.5.02- Orhangazi Caddesi — Krom Sokak

= F.1.5.03- 1 ve 2 no’lu Caddeler ile Cesme Sokak

= F.1.5.04- Pazar Caddesinin 15m’lik Yola Baglanan Kismi
= F.1.5.05- Kumla Caddesi

= F.1.5.06- lica Caddesi

= F.1.5.07- Lise Caddesi 7 Evlere Kadar Kismi

= F.1.5.08 - Emin Dalkiran Kordonu

= F.1.5.09- M. Kemal AtatUrk Kordonu

Mahalle Sininna Gore

Arac giris/cikisi yasaklanmis cadde ve sokaklardan cephe alan bos
parsellere bakildiginda; toplamda 2.515,77 m?2 bos parsel bulunmaktadir. Bos
parselin  2.515,77 m2 ile yalnizca Dr. Ziya Kaya Mahallesinde oldugu
gorUlmektedir.

Tablo 12. Analiz-2: Bos Parseller

Bos Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) |YUzde
Balikpazar - |-
Cumhuriyet - |-
Demirsubasi - |-
Dr. Ziya Kaya 2.515,77|100%
Esref Dincer - |-
Halitpasa - |-
Hamidiye - |-
Hisar - |-
Kayhan - |-
Orhaniye - |-
Osmaniye - |-
Umurbey - |-
Yeni - |-
Toplam 2.515,77 | 100%

Grafige bakildiginda bos parsellerin mahallelere gore yUzdelik dagilimlar
gOsteriimistir. Dr. Ziya Kaya mahallesi %100 oranla en fazla bos parsele sahip
mahalledir. Geriye kalan 12 mahallede ise bos parsel gérilmemektedir.
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Grafik 9. Analiz-2: Bos Parseller
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Toplamda 70,911,69 m2 2007 oncesi ruhsath parsel bulunmaktadir. En
fazla 2007 &ncesi ruhsatlh parselin 46.074,05 m2 ile Cumhuriyet Mahallesinde
oldugu goérulmektedir. Demirsubasi, Umurbey ve Yeni mahallelerinde 2007

oncesi ruhsatl parsel gérilmemektedir.

Tablo 13. Analiz-2: 2007 Oncesi Ruhsatli Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel
Mahalle Adi Alan (m?2) | YUzde
Balikpazar 1.185,60 | 2%
Cumbhuriyet 46.074,05 | 65%
Demirsubasi - |-

Dr. Ziya Kaya 9.080,49 | 13%
Esref Dincer 240,141 1%
Halitpasa 459,29 1 1%
Hamidiye 8.971,03|13%
Hisar 213,02 1%
Kayhan 125,44 | 0%
Orhaniye 1.463,44 | 2%
Osmaniye 1.699.,19 2%
Umurbey - |-
Yeni - |-
Toplam 70.911,69 | 100%
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Cumhuriyet mahallesi %65 oranla en fazla 2007 &ncesi parsele sahip
mahalledir. Hisar, Halitpasa ve Esref Dincer mahalleleri %1 oranla en az 2007
oncesi ruhsath parsele sahip mahallelerdir.

Grafik 10. Analiz-2: 2007 Oncesi Ruhsatl Parseller

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel

Yeni 0%
Umurbey 0%
Osmaniye mm 2%
Orhaniye = 2%
Kayhan 1 0%
Hisar = 1%
Hamidiye s |3%
Halitpasa 1 1%
Esref Dincer m 1%
Dr. Ziya Kaya s |37,
Demirsubasi = 0%
Cumhuriyet e 657,

Ballkkpazar = 2%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Metruk parsellere bakildiginda; toplamda 1.212,69 m2 metruk parsel
bulunmaktadir. En fazla metruk parselin 460,28 m? ile Hamidiye Mahallesinde
oldugu goérUlmektedir. En az metruk parsel 30582 m?2 ile Halitpasa
Mahallesindedir. Metruk parseli olmayan toplamda 10 mahalle bulunmaktadir.

Tablo 14. Analiz-2: Metruk Parseller

 PARSEL BUYUKLUKLERi (m?)

Metruk Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) | YUzde
Balikpazari - |-
Cumbhuriyet - |-
Demirsubasi - |-
Dr. Ziya Kaya - |-
Esref Dincer - |-
Halitpasa 305,82|25%
Hamidiye 460,28 | 38%
Hisar - |-
Kayhan - |-
Orhaniye 446,59 | 37%
Osmaniye - |-
Umurbey - |-
Yeni - |-
Toplam 1.212,69|100%
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Hamidiye mahallesi %38 oranla en fazla metruk parsele sahip mahalledir.
Halitpasa ise %25 oranla en az metruk parsele sahip mahalledir.

Grafik 11. Analiz-2: Metruk Parseller

Metruk Parsel
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Umurbey 0%
Osmaniye | 0%

Orhaniye 37%
Kayhan @ 0%
Hisar = 0%
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Esref Dincer = 0%

Dr. Ziya Kaya = 0%
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Cumhuriyet = 0%
Balkpazarn = 0%
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Ruhsatsiz parsellere bakildiginda; toplamda 7.591,40 m2 ruhsatsiz parsel
bulunmaktadir. En fazla ruhsatsiz parselin 2.960,34 m?2 ile Dr. Ziya Kaya
Mahallesinde oldugu gorUlmektedir. En az ruhsatsiz parsel 140,66 m2 ile
Orhaniye Mahallesidir. Ruhsatsiz parseli olmayan toplamda é mahalle
bulunmaktadir.

Tablo 15. Analiz-2: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

Ruhsatsiz Parsel

Mahalle Adi Alan (m?) |YUzde
Balikpazari 163,90(2%
Cumbhuriyet - |-
Demirsubasi -|-

Dr. Ziya Kaya 2.960,34|39%
Esref Dincer 395,21 (5%
Halitpasa 293,54 | 4%
Hamidiye 2.886,60|38%
Hisar 751,15|10%
Kayhan - |-
Orhaniye 140,66 | 2%
Osmaniye - |-
Umurbey - |-
Yeni - |-
Toplam 7.591,40|100%
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ruhsatsiz parsellerin - mahallelere goére yuUzdelk dagilimlarn

gosterilmistir. Dr. Ziya Kaya mahallesi %39 oranla en fazla ruhsatsiz parsele sahip
mahalledir. Balikpazan ve Orhaniye mahalleleri %2 oranla en az ruhsatsiz
parsele sahip mahallelerdir.

Grafik 12. Analiz-2: Ruhsatsiz Parseller
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Analiz 3.3.
UKOME karart ile parsele arag giris/cikist ya-
saklanmig cadde ve sokakalardan cephe
alan (yasak olmayan baskaca bir yola
cepheli ise dahil edilmeyecek)
Lejant
Mahalle sinir
[ ¥ayalasgtinimig sokaklar
35— Parse!
[ 2007 éncssi parsel
I Ruhsatsiz parse!
I Cos parssl
Il ietruk porsel

MARMARA DENIZI
GEMLIK KORFEZI

“Caligma alant iginde toplam 70.91,69 m? 2007 Gncesi, 7.59,40 m*
ruhsats parsel, 1.212,68 metruk parsel ve 2.515,77 m’ bog parsel bu-
Junmaktad.

K Iileb’a

EKiM, 2021

Sekil 6. Analiz-2- Mahalle Sininna Gére
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Plan Sininna Goére

Bos parsellere bakildiginda; Plan sinirlar icerisinde toplamda 2.515,77 m?2
bos parsel bulunmaktadir. Bunlardan Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave
Uyguloma imar Plan'nda 2.515,77 m2 bos parsel bulunmaktadir. Diger
planlarda bos parsel bulunmamaktadir.

Tablo 16. Analiz-2: Bos Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)
Bos Parsel

Plan Adi Alan (m2) | YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma Amacili
Uygulama imar Plani -1-
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani - |-
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon Ve ilave Uygulama

Imar Plani 2.515,77|100%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -|-
Toplam 2.515,77 | 100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %100 oranla
bos parsellerin tamamina sahip plandir.

Grafik 13. Analiz-2: Bos Parseller

Bos Parsel
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani 0%
Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave 100%
Uygulama Imar Plani
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli 0%
Uygulama imar Plani °
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma 0%

Amacli Uygulama imar Plani
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Arac giris/cikisi yasaklanmis cadde ve sokaklardan cephe alan 2007
dncesi ruhsatl parsellere bakildiginda; sadece Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon
ve llave Uygulama imar Plan’nda 70.911,69 m2 2007 &ncesi ruhsatll parsel
bulunmaktadir. Diger planlarda ise bulunmamaktadir.
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Tablo 17. Analiz-2: 2007 Oncesi Ruhsath Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m?2)
2007 Oncesi Ruhsatli Parsel

Plan Adi

Alan (m2) |YUzde

Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani

Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani

70.911,69 | 100%

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani

Toplam

70.911,69|100%

Grafik 14. Analiz-2: 2007 Oncesi Ruhsatl Parseller

2007 Oncesi Ruhsatli Parseller

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani 0%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve illave
Uygulama imar Plani
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekii 0%
Uygulama Imar Plani °
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma 0%

Amacli Uygulama imar Plani
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Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %100 oranla

2007 oncesi ruhsatl parsele sahip tek plandir.

Metruk parsellere bakildiginda; sadece Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon

Tablo 18. Analiz-2: Metruk Parseller

ve illave Uygulama imar Plan’nda 1.212,69 m2 metruk parsel bulunmaktadir.
Diger imar planlannda metruk parsel bulunmamaktadir.

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

Metruk Parsel

Plan Adi

Alan (m?) |YUzde

Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacli
Uygulama imar Plani

Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani

1.212,69 | 100%

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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| Toplam | 1.212,69]100% |

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %100 oranla
metruk parsele sahip tek plandir.

Grafik 15. Analiz-2: Metruk Parseller

Metruk Parseller

Umurbey 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 = 0%

Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave
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Plan sinirlan icerisinde toplamda 7.591,40 m?2 ruhsatsiz  parsel
bulunmaktadir. Bunlardan sadece Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani’nda ruhsatsiz parsel bulunmaktadir. Diger plan sininnda
ruhsatsiz parsel bulunmamaktadir.

Tablo 19. Analiz-2: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m2)

Ruhsatsiz Parsel
Alan

Plan Adi (m2) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani -1-
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani -|-
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani 7.591,40|100%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani - |-
Toplam 7.591,40 | 100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %100 oranla
ruhsatsiz parsele sahip tek plandir.
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Grafik 16. Analiz-2: Ruhsatsiz Parseller
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2.1.3.GEMLIK BELEDIYESi KARARI iLE ARAC/ GIRiS CIKISINA
KAPALI (YAYALASTIRILMIS VEYA MERDIVENLi) CADDE VE

SOKAKLARDAN CEPHE ALAN PARSELLER

2020 yilinda yapilmis olan Gemlik iicesi merkez mahalleler ve Umurbey
Mahallesinde analitik etGt calismalarn sonucu tespit edilmis olan yayalastinimig
yol verisinden faydalanilmistir. Bélge otoparklar belilenmesine yénelik calisma

kapsaminda kalan cadde ve sokaklar listelenmistir.
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Tablo 20. Yayalastiriimis Yollar

YAYA YOLLARI

Mesudiye Sokak

Istiklal Caddesi

Ibrahim Akit Caddesi

Finn Sokak

Semerciler Yokusu Sokak
Imam Hatip Lisesi Caddesi
Borusan Koprusu

Avukat Ali Aksoy Sokak
iskele Caddesi

Sehit Gékhan Aydinli Sk.
2.Irmak Sokak Kuzeyi Park ici Yol
Kuvayi Milliye Blv.

Bekar Yokusu 4

Kaylkhane Sokak

Sahil yollar

Analiz calismasi incelendiginde hicbir mahallede bos, metruk ve ruhsatsiz
parsel bulunmamaktadir.

Arac/giris cikisina kapal (yayalastinlmis veya merdivenli) cadde ve
sokaklardan cephe alan, (arac/giris cikisi yapabilecek bir yola cepheliise danhil
edilmemistir) 2007 &ncesi ruhsatl parsellere bakildiginda; yalnizca Demirsubasi
Mahallesinde toplam 320.38 m2 2007 dncesi ruhsatl parsel bulunmaktadir.

Tablo 21. Analiz-3: 2007 Oncesi Ruhsatli Parseller

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) YUzde
Balikpazar -10%
Cumbhuriyet -10%
Demirsubasi 320.38| 100%
Dr. Ziya kaya -10%
Esref Dincer -1 0%
Halitpasa -10%
Hamidiye -10%
Hisar -10%
Kayhan -10%
Orhaniye -10%
Osmaniye -10%
Umurbey -10%
Yeni -10%
Toplam 320.38 | 100%
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2007 oncesi ruhsatsiz parsellerin mahallelere gére yUzdelik dagilimlar
gosterilmistir. TOUm mahalleler icinde yalnizca Demirsubasi Mahallesi 2007 &ncesi
parsele sahip mahalledir.

Grafik 17. Analiz-3: 2007 Oncesi Ruhsatl Parseller
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EKiM, 2021

Sekil 8. Analiz-3- Mahalle Sininna Goére
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Plan Sininna Goére

Analiz calismasi incelendiginde hicbir plan sinnnda bos, metruk ve
ruhsatsiz parsel bulunmamaktadir.

2007 oncesi ruhsatsiz parsellere bakildiginda; yalnizca Gemlik 1/1000
Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’'nda toplam 320.38 m2 2007
oncesi ruhsath parsel bulunmaktadir.

Tablo 22. Analiz-3: 2007 Oncesi Ruhsatl Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

2007 Oncesi Ruhsatl Parsel
Plan Sinin Adi Alan (m?2) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma Amacli
Uygulama imar Plani -10%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani -10%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani 320.38| 100%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -10%
Toplam 320.38|100%

Grafik 18. Analiz-3: 2007 Oncesi Ruhsatl Parseller

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani 0%
Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave 100%
Uygulama imar Plani °
Gemlik Cevreyolu Dqgusu 1/1000 Olcekli 0%
Uygulama imar Plani °
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma 0%

Amacl Uygulama imar Plani
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TOm plan sinrlar icinde sadece Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani %100 oranla 2007 éncesi ruhsatl parsele sahip plan sinindir.
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Analiz 3.4.
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Sekil 9. Analiz-3- Plan Sininna Gére

2.1.4.UZERINDE KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI (TESCILLI

YAPI) BULUNAN PARSELLER

Uzerinde korunmasi gerekli kOltOr varigr (tescilli yapi) bulunan bos
parsellere bakildiginda; toplamda 1338.37 m?2 bos parsel bulunmaktadir. En
fazla bos parselin 379.80 m2 ile Kayhan Mahallesinde oldugu gérilmektedir.
Cumbhuriyet, Demirsubasi, Dr. Ziya Kaya, Esref Dincer, Halitpasa, Hamidiye, Hisar,

Umurbey mahallelerinde bos parsel bulunmamaktadir.

Tablo 23. Analiz-4: Bos Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)

Bos Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) | YUzde
Balikpazar 236.52|18%
Cumhuriyet -10%
Demirsubasi -10%
Dr. Ziya Kaya -10%
Esref Dincer -10%
Halitpasa -10%
Hamidiye -10%
Hisar -10%
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Kayhan 379.80|28%
Orhaniye 306.37 | 23%
Osmaniye 136.0910%
Umurbey -10%

Yeni 279.59 1 21%
Toplam 1,338.37 | 100%

h@tra

Grafige bakildiginda bos parsellerin mahallelere gore yUzdelik dagilimlar
gosteriimistir. Kayhan %28 oranla en fazla bos parsele sahip mahalledir.

Grafik 19. Analiz-4: Bos Parseller
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2007 dncesi ruhsatl parsellere bakildiginda; toplamda 414.97 m2 2007
oncesiruhsatl parsel bulunmaktadir. En fazla 2007 dncesi ruhsatl parselin 293.74
m?Z ile Kayhan Mahallesinde oldugu gérulmektedir. Balikpazar, Cumhuriyet, Dr.
Ziya Kaya, Esref Dincer, Halitpasa, Hamidiye, Hisar, Orhaniye, Osmaniye,
Umurbey ve Yeni mahallelerinde 2007 dncesi ruhsatl parsel bulunmamaktadir.

Tablo 24. Analiz-4: 2007 Oncesi Ruhsatl Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) |YUzde
Balikpazar -10%
Cumhuriyet -10%
Demirsubasi 121.23|29%
Dr. Ziya Kaya -10%
Esref Dincer -10%
Halitpasa -10%
Hamidiye -10%
Hisar -10%
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Kayhan 293.74|71%
Orhaniye -10%
Osmaniye -10%
Umurbey -10%
Yeni -10%
Toplam 414.97 | 100%

Grafige bakildiginda 2007 &ncesi ruhsath parsellerin mahallelere goére
yUzdelik dagiimlarn gésterilmistir. Kayhan %71 oranla en fazla 2007 ruhsatl
oncesi parsele sahip mahalledir.

Grafik 20. Analiz-4: 2007 Oncesi Ruhsath Parseller
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Metruk parsellere bakildiginda; toplamda 277.85 m2 metruk parsel
bulunmaktadir. En fazla metruk parselin 156.92 m? ile Kayhan Mahallesinde
oldugu godrUlmektedir. Balikpazar, Demirsubasi, Cumhuriyet, Esref Dincer,
Halitpasa, Hamidiye, Hisar, Orhaniye, Osmaniye, Umurbey ve Yeni
mahallelerinde metruk parsel bulunmamaktadir.

Tablo 25. Analiz-4: Metruk Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)

Metruk Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) |YUzde
Balikpazari -10%
Cumbhuriyet -10%
Demirsubasi -1 0%
Dr. Ziya Kaya 120.93 | 44%
Esref Dincer -10%
Halitpasa -10%
Hamidiye -1 0%
Hisar -10%
Kayhan 156.92|56%
Orhaniye -1 0%

37



Osmaniye -1 0%
Umurbey -10%
Yeni -10%
Toplam 277.85|100%

hetra

Metruk parsellerin mahallelere goére yuzdelik dagilimlarnna bakildiginda
Kayhan %56 oranla en fazla metruk parsele sahip mahalledir.

Grafik 21. Analiz-4: Metruk Parseller
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Uzerindeki korunmasi gerekli kUltGr varlidr (tescilli yapi) bulunan ruhsatsiz
parsellere bakildiginda; toplamda 1181.45 m2ruhsatsiz parsel bulunmaktadir. En

fazla ruhsatsiz parselin 306.37 m?2

ile Orhaniye Mahallesinde oldugu

gorulmektedir. Cumhuriyet, Demirsubasi, Dr. Ziya Kaya, Esref Dincer, Halitpasa,
Hamidiye, Hisar ve Umurbey mahallelerinde metruk parsel bulunmamaktadir.

Tablo 26. Analiz-4: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m?2)

Ruhsatsiz Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) |YUzde
Balikpazar 236.52 | 20%
Cumhuriyet -10%
Demirsubasi -10%
Dr. Ziya Kaya -10%
Esref Dincer -10%
Halitpasa -10%
Hamidiye -10%
Hisar -10%
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Kayhan 222.88|19%
Orhaniye 306.37 | 26%
Osmaniye 136.09 | 12%
Umurbey -10%

Yeni 279.59 | 24%
Toplam 1,181.45|100%

Grafik 22. Analiz-4:

Ruhsatsiz Parseller

Ruhsatsiz Parsel
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Yukandaki grafige bakildiginda ruhsatsiz parsellerin mahallelere gore

yUzdelik dagilimlar gosterilmistir. Orhaniye %26 oranla en fazla ruhsatsiz parsele

sahip mahalledir.

39



BURSA iLi, GEMLIK ILGES], BOLGE OTOPARKLARI BELIRLENMESINE
YONELIK CALISMA

)

oy /
,lg\ : /\
L\’/J

SEETE

i =
N (04 2t B
B\V)ﬁ\ csMAU—\ \
EsezebNG
MARMARA DENIZI g‘m/ \
b \
GEMLUK KORFEZI \\/\ = — ‘\
N T < HAMIDIYE |
e 0
\
I , f = "
aal ey e R NS
e = L / S e )\Jj‘;-
rr/h“\,/\\\, ———
/ i
et e

Analiz 3.5.

Uzerindeki korunmasi gerekli kdltir varhgi
(tescilli yapi) bufunan parsefier

Lejant
[ Mahalle sinin

e Bl etruk parsel
P

o
B
]
=

EKiM, 2021

Sekil 10. Analiz-4- Mahalle Sininna Gére

Plan Sininna Gore

Bos parsellere bakildiginda; toplamda 1338.37 m2 bos
bulunmaktadir. En fazla bos parselin 1045.36 m2 ile Gemlik 1/1000 Olcekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’'nda oldudu gérUimektedir. En az bos
parsel 293.01 m2 Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma Amacl Uygulama imar

Planindadrr.

Tablo 27. Analiz-4: Bos Parseller

parsel

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

Bos Parsel
Plan Adi Alan (m2) |YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani 293.01(22%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani -10%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani 1,045.36 | 78%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -1 0%
Toplam 1,338.37 | 100%
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Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %78 oranla
en fazla bos parsele sahip plan sinindir. Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani ve Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan’nda bos
parsel bulunmamaktadir.

Grafik 23. Analiz-4: Bos Parseller
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2007 oncesi ruhsatl parsellere bakildiginda; toplamda 414.97 m?2 parsel
bulunmaktadir. En fazla 2007 dncesi ruhsatl parselin 258.05 m2ile Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’nda oldugu gérUimektedir. En az
2007 &ncesi ruhsatl parsel 156.92 m2 ile Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma
Amacl Uygulama imar Planindadir.

Tablo 28. Analiz-4: 2007 Oncesi Ruhsatli Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)

2007 Oncesi Ruhsatl Parsel

Plan Adi Alan (m2) |YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl

Uygulama imar Plani 156.92|38%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani -10%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama

imar Plani 258.05|62%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani | oz
Toplam 414.97 | 100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %62 oranla
en fazla 2007 &ncesi ruhsatl parsele sahip plan sinindir. Gemlik Cevreyolu
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Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ve Umurbey 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani’'nda 2007 éncesi ruhsath parsel bulunmamaktadir.

Grafik 24. Analiz-4: 2007 Oncesi Ruhsath Parseller
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Tescilli yapi bulunan metruk parsellere bakildiginda; toplamda 277.85 m?2
metruk parsel bulunmaktadir. En fazla metruk parselin 156.92 m2 ile Gemlik
Arkeolojik Sit Alanlan Koruma Amagcl Uygulama imar Plani’nda, En az metruk
parselin ise 120.93 m2 Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar
Plani’'nda oldugu goérUlmektedir.

Tablo 29. Analiz-4: Metruk Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m2)

Metruk Parsel
Plan Adi Alan (m?) |YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani 156.92|56%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Plani -10%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani 120.93|44%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -10%
Toplam 277.85|100%

Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma Amaclh Uygulama imar Plant %56
oranla en fazla metruk parsele sahip plan sinindir. Gemlik Cevreyolu Dogusu
1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani ve Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani’'nda metruk parsel bulunmamaktadir.
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Grafik 25. Analiz-4: Metruk Parseller
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Ruhsatsiz parsellere bakildiginda; toplamda 1181.45 m2 ruhsatsiz parsel
bulunmaktadir. En fazla ruhsatsiz parselin 1045.36 m2 ile Gemlik 1/1000 Olcekli
Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan’'nda oldugu gorilmektedir. En az
ruhsatsiz parsel 136.09 m? ile Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Planindadirr.

Tablo 30. Analiz-4: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m2)

Ruhsatsiz Parsel
Plan Adi Alan (m2) |YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani 136.09 | 12%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani -10%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani 1,045.36 |88%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -10%
Toplam 1,181.45|100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %88 oranla
en fazla ruhsatsiz parsele sahip plan sinindir. Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani ve Umurbey 1/1000 Olcekli Uyguloma imar
Plani’'nda ruhsatsiz parsel bulunmamaktadir.
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Grafik 26. Analiz-4: Ruhsatsiz Parseller
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Sekil 11. Analiz-4- Plan Sininna Gére
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2.1.5.KARAYOLU UZERINDE VE KARAYOLU iLE KAVSAK MESAFESI
100 METRE MESAFEYi SAGLAMADIGI ICIN PARSELE

ARAC/GIRIS CIKISI VERILEMEYEN PARSELLER

Mahalle Sininna Gore

Bos parsellere bakildiginda; toplamda 2,781.81 m2 bos parsel
bulunmaktadir. En fazla bos parselin 2,089.7 m2 ile Hisar Mahallesinde oldugu
gorUlmektedir. En az bos parsel 692.11 m2ile Esref Dincer Mahallesindedir.

Tablo 31. Analiz-5: Bos Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

Bos Parsel
Mahalle Adi Alan (m?) YUzde
Balikpazar -10%
Cumbhuriyet -10%
Demirsubasi -10%
Dr. Ziya kaya -10%
Esref dincer 692.11|25%
Halitpasa -10%
Hamidiye -10%
Hisar 2,089.7 | 75%
Kayhan -10%
Orhaniye -10%
Osmaniye -10%
Umurbey -1 0%
Yeni -10%
Toplam 2,781.81|100%

Hisar mahallesi %75 oranla en fazla bos parsele sahip mahalledir. Hisar ve
Esref Dincer Mahallelerinde bos parseller gdzlemlenirken Yeni, Umurbey,
Osmaniye, Orhaniye, Kayhan, Haomidiye, Halitpasa, Dr. Ziya Kaya, Demirsubasi,
Cumhuriyet ve Balikpazarn Mahallerinde bos parsel bulunmamaktadir.
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Grafik 27. Analiz-5: Bos Parseller
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Cumhuriyet mahallesi en fazla 2007 &ncesi ruhsath parsele sahip
mahalledir. Hisar, Hamidiye, Dr. Ziya Kaya ve Cumhuriyet Mahallelerinde 2007
oncesi ruhsatl parseller gdzlenirken Yeni, Umurbey, Osmaniye, Orhaniye,
Kayhan, Halitpasa, Esref Dincer, Demirsubasi ve Balikpazar Mahallerinde 2007
oncesi ruhsatl parsel bulunmamaktadir.

Tablo 32. Analiz-5: 2007 Oncesi Ruhsatli Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m2)

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel
Mahalle Adi | Alan (m2) YUzde
Balikpazari -10%
Cumhuriyet 21,849.53|91%
Demirsubasi -10%
Dr. Ziya kaya 908.22 | 4%
Esref dincer -10%
Halitpasa -10%
Hamidiye 1,173.42 | 5%
Hisar 123.46 | 1%
Kayhan -10%
Orhaniye -10%
Osmaniye -10%
Umurbey -10%
Yeni -10%
Toplam 24,054.63|100%

Cumbhuriyet mahallesi %91 oranla en fazla 2007 dncesi ruhsath parsele

sahip mahalledir.
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Grafik 28. Analiz-5: 2007 Oncesi Ruhsath Parseller
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Karayolu Uzerinde ve karayolu ile kavsak mesafesi 100 metre mesafeyi
saglamadigl icin parsele arag/giris cikisl verilemeyecek ruhsatsiz parsellere
bakildiginda; toplamda 3,435.96 m?2 ruhsatsiz parsel bulunmaktadir. Dr. Ziya
Kaya, Esref Dincer, Homidiye ve Hisar Mahallerinde ruhsatsiz parsel bulundugu
tespit edilmistir. En fazla ruhsatsiz parselin 2,089.69 m?2 ile Hisar Mahallesinde
oldugu goérulmektedir. En az ruhsatsiz parsel 120.62 m2ile Hamidiye Mahallesidir.

Tablo 33. Analiz-5: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m2)

Ruhsatsiz Parsel
Mahalle Adi | Alan (m2) YUzde
Balikpazar -10%
Cumhuriyet -10%
Demirsubasi -10%
Dr. Ziya kaya 533.54 | 16%
Esref Dincer 692.11|20%
Halitpasa -10%
Hamidiye 120.62 | 4%
Hisar 2,089.69 |1 61%
Kayhan -10%
Orhaniye -10%
Osmaniye -10%
Umurbey -1 0%
Yeni -10%
Toplam 3,435.96 | 100%
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Hisar Mahallesi %61 oranla en fazla ruhsatsiz parsele sahip mahalledir.
Hisar, Hamidiye, Esref Dincer ve Dr. Ziya Kaya Mahallelerinde ruhsatsiz parseller
gbzlemlenirken Yeni, Umurbey, Osmaniye, Orhaniye, Kayhan, Halitpasa,
Demirsubasi, Cumhuriyet ve Balkpazar Mahallerinde ruhsatsiz  parsel
bulunmamaktadir.

Grafik 29. Analiz-5: Ruhsatsiz Parseller

Ruhsaftsiz Parsel
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Mahalle sinirlan  icinde analiz sonucu belilenen metruk parsel
bulunmamaktadir.
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Sekil 12. Analiz-5- Mahalle Sininna Gére

Plan Sininna Goére

Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ve Gemlik
1/1000 Olcekli Revizyon ve llave Uygulama imar Plan’nda bos parsel
bulundugu tespit edilmistir. En fazla bos parselin 2,089.69 m2 ile Gemlik 1/1000
Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani’nda oldudu gériimektedir. En az
bos parsel 629.11 m2 ile Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama
imar Planr’drr.

Tablo 34. Analiz-5: Bos Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m?2)

Bos Parsel
Plan Sinin Adi Alan (m?) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani -1 0%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani 692.11[25%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani 2,089.69 | 75%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -10%
Toplam 2,781.81|100%
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Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %75 oranla
en fazla bos parsele sahip plan sinindir. Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma
Amaclh Uygulama imar Plani ve Umurbey 1/1000 Olcekli Uyguloma imar
Plani'nda bos parsel bulunmamaktadir.

Grafik 30. Analiz-5: Bos Parseller
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2007 oncesi ruhsatl parsellere bakildiginda; yalnizca Gemlik 1/1000
Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan’'nda toplam 24,054.63 m2 parsel
bulunmaktadir.

Tablo 35. Analiz-5: 2007 Oncesi Ruhsatl Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERI (m2)

2007 Oncesi Ruhsatl Parsel
Plan Sinin Adi Alan (m?2) YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani -10%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani -10%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani 24,054.63 | 100%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -10%
Toplam 24,054.63|100%

TOm plan sinirlan icinde bir tek Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani %100 oranla 2007 éncesi ruhsatl parsele sahip plan sinindir.
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Grafik 31. Analiz-5: 2007 Oncesi Ruhsath Parseller

2007 Oncesi Ruhsatli Parsel

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani 0%
Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave 100%
Uygulama Imar Plani °
Gemlik Cevreyolu Dqgusu 1/1000 Olcekli 0%
Uygulama imar Plani °
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma 0%

Amacl Uygulama imar Plani

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

Toplamda 3,435.96 m2ruhsatsiz parsel bulunmaktadir. En fazla ruhsatsiz
parselin 2,623.23 m2 ile Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar
Plan'nda oldugu goérUlmektedir. En az ruhsatsiz parsel ise 812.73 m2 ile Gemlik
Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindadirr.

Tablo 36. Analiz-5: Ruhsatsiz Parseller

PARSEL BUYUKLUKLERi (m2)

Ruhsatsiz Parsel
Plan Sinin Adi Alan (m2) |YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlarn Koruma Amacl
Uygulama imar Plani -10%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani 812.73|24%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plani 2,623.23|76%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani -10%
Toplam 3,435.96 | 100%

Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani %76 oranla
en fazla ruhsatsiz parsele sahip plan sinindir. Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000
Olcekli Uygulaoma imar Plani ve Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve llave
Uygulama imar Plani’'nda ruhsatsiz parseller gdzlemlenirken; Gemilik Arkeolojik
Sit Alanlan Koruma Amacl Uygulama imar Plani ve Umurbey 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani’nda ruhsatsiz parsel bulunmamaktadir.
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Grafik 32. Analiz-5: Ruhsatsiz Parseller

Ruhsatsiz Parsel

Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar

Plani 0%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave 76%
Uygulama imar Plani °
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli
: 24%
Uygulama Imar Plani
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar Koruma 0%

Amacl Uygulama imar Plani
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Karayolu Uzerinde ve karayolu ile kavsak mesafesi 100 metre mesafeyi
saglamadigi icin parsele arac/giris cikisi verilemeyecek ruhsatsiz parsellere
bakildiginda; tUm planlar icinde metruk parsel bulunmamaktadir.

BURSA iLi, GEMLIK ILGES], BOLGE OTOPARKLARI BELIRLENMESINE
YONELIK CALISMA

_\ Analiz 3.6.

L \ Karayolu azerinde ve karayolu ile kavsak
mesafesi 100 metre mesafeyi saglamadig
icin parsele girig ¢ikig verilmeyecek par-
seller
Lejant
Plan sinin
= kerayol
Parsel
[ 2007 5n
B rubsatsiz parse
Il cos parssl
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MARMARA DENIZI
GEMLIK KORFEZI

parse

Sekil 13. Analiz-5- Plan Sininna Gére
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1]
2.1.6.0TOPARK iHTIYACI BULUNAN PARSELLER

Analizler sonucunda tUm parseller bir araya getiriimistir ve muUkerrer
olmamasi icin veriler kontrol edildikten sonra bu parsellere ydnelik ihtiyac
duyulan otopark sayisini tespit etmek amaciyla mahalle sininna, plan sininna ve
imar planlanndaki yapillasma kosullarina ve fonksiyonlarina goére siniflandinlip
tablolastinimistir. Otopark ihtiyaci bulunan 383.194,35 metrekare bUyukliginde
toplamda 4430 adet parsel bulunmaktadir.

Mahalle Sininna Gore

Tablo 37.Mahallelere Gére Otopark ihtiyact Bulunan Parsellerin Siniflandinimasi

Balikpazar Konut Ticaret Tick Toplam
B-3 - - 1,244.60 1,244.60
B-5 3.146.43 660.67 4,523.85 8,330.96
Toplam 3.146.43 660.67 5,768.45 9,575.55
Balikpazar

5.000.00 4,523.85

4,500.00

4,000.00

3,500.00 3,146.43

3,000.00

2,500.00 mB-3

2,000.00 mB-5

1,500.00 1,244.6

1,000.00 660.67

500.00 - .
KONUT TICARET TicK

Cumhuriyet Konut Tick Toplam
A-5 77.97 - 77.97
B-3 704.90 - 704.90
B-5 - 1,803.76 1,803.76
BL-1 7,497.94 - 7.497.94
Toplam 8,280.82 1,803.76| 10,084.58
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Cumhuriyet

8,000.00 7,497.94

7,000.00

6,000.00

5,000.00 mA-5

4,000.00 mB-3

3,000.00 wES

2.000.00 1,803.76 BL-1

1,000.00 704.90 I

7797 8
KONUT TiCK
Demirsubasi . .
Konut Ticaret Tick Toplam
B-3 - 36.34 121.23 157.58
B-5 3,809.06 986.27 - 4,795.33
Toplam 3,809.06 1,022.61 121.23 4,952.90
Demirsubasi

4,000.00 3.809.06

3,500.00

3,000.00

2,500.00

2,000.00 mB-3

1,500.00 =E-S

986.27
1,000.00
500.00 w64 12123
[ | |
KONUT TICARET TiCK
Dr. Ziya Kaya
Y Y Konut Ticaret Tick Toplam

B-3 34,784.61 6,279.18 | 23,364.56 64,428.34
Toplam 34,784.61 6,279.18 | 23,364.56 64,428.34
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DR. ZIYA KAYA
40,000.00
34,784.61
35,000.00
30,000.00
20,000.00 ais
15,000.00
10,000.00 627918
5,000.00 -
KONUT TICARET Tick
Esref Dincer
? ne Konut Ticaret Tick Toplam
A-3 49.00 - - 49.00
B-3 59,008.21 5,938.96| 13,283.18 78,230.35
B-5 110.50 0.86 - 111.36
Toplam 59,167.71 5,939.82| 13,283.18 78,390.71
ESREF DiNCER
70,000.00
59,008.21
60,000.00
50,000.00
40,000.00 A3
30,000.00 wB3
mB-5
20.000.00 13,283.18
10,000.00 5,938.96
49,00 110.50 - [ 086 -
KONUT TICARET TicK
Halitpa
TPOyA Konut Ticaret Tick Toplam
B-3 - - 1,625.25 1,625.25
B-5 6,892.95 682.91 3,006.95 10,582.81
Toplam 6,892.95 682.91 4,632.20 12,208.06
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Halitpasa
8,000.00
6,892.95

7,000.00

6,000.00

5,000.00

4,000.00 mB-3

3,006.95

3,000.00 8

2,000.00 1,625.2

1,000.00 68291 l

]
KONUT TICARET Tick
Hamidiye
Y Konut Ticaret Tick Toplam
B-3 72,294.15| 13,513.41| 9,758.76 95,566.31
Toplam 72,294.15| 13,513.41| 9,758.76 95,566.31
HAMIDIYE

80,000.00 72,294.15

70,000.00

60,000.00

50,000.00

40,000.00 wBa

30,000.00

20,000.00 13,513.41

9,758.76
10,000.00 . -
KONUT TICARET TicK
Hisar i )
Konut Tick Turizm Toplam

A-5 63.99 - - 63.99
B-3 - 2,750.39 6,726.17 9.,476.56
B-5 9.235.95 929.22 - 10,165.17
Toplam 9.299.94 3,679.62 6,726.17 19,705.73




10,000.00
2,000.00
8,000.00
7,000.00
6,000.00
5,000.00
4,000.00
3,000.00
2,000.00
1,000.00

HISAR

9.,235.95

2,750.39

63.99 -

KONUT TICK

6,726.17

I29.22
-HN

HA-5
HB-3
mB-5

TURIZM

Kayhan

Konut Ticaret

Tick

Toplam

B-3

156.92

1

193.73 1,350.65

B-5

9.322.90

731.12

5,641.94

15,5695.96

Toplam

9.479.82

731.12

6,735.67

16,946.61

10,000.00
2,000.00
8,000.00
7,000.00
6,000.00
5,000.00
4,000.00
3,000.00
2,000.00
1,000.00

Kayhan
9,322.90

1,193

731.12

156.9

KONUT

TICARET

7

5,541.94
HB-3
HB-5

TICK

Orhaniye

Konut Tick

Toplam

A-3

67.93

67.93

A-4

17,227 .42

17,227 .42

B-3

619.75

1,501.87

2,121.62

B-5

6,918.55

65.87

6,984.42

Toploam

24,833.65

1,567.73

26,401.38
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20,000.00
18,000.00
16,000.00
14,000.00
12,000.00
10,000.00
8,000.00
6,000.00
4,000.00
2,000.00

Orhaniye

17,227 .42

6,918.55

67.93 619.7
- ||

KONUT

1,501.87

mA-3
uA-4
mB-3
mB-5

- 65.87

TICK

Osmaniye

Konut

Ticaret

Toplam

B-3

4,420.52

575.04

4,995.56

B-5

7,344.09

298.39

7,642.48

Toplam

11,764.61

873.43

12,638.04

8,000.00
7,000.00
6,000.00
5,000.00
4,000.00
3,000.00
2,000.00
1,000.00

Osmaniye

7,344.09

4,420.52

KONUT

575.04

298.39
I

TICARET

Umurbey

Konut

Toplam

118.07

118.07

B-3

29,503.14

29,503.14

Toplam

29,621.20

29,621.20

HB-3
HB-5
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UMURBEY
35,000.00
29,503.14
30,000.00
25,000.00
20,000.00
mB-2
15,000.00 mB-3
10,000.00
5,000.00
118.07
KONUT
Yeni Konut Toplam
A-4 3.601.15 3,601.15
B-3 3.436.70 3,436.70
B-5 13,416.78 | 13,416.78
Toplam 20,454.63 | 20,454.63
Yeni
16,000.00
12,000.00
10,000.00
8,000.00
6,000.00
4,000.00 3.601.15 343670

KONUT

Otopark ihtiyaci bulunan parsellerin alansal olarak en yogun oldugu

mahalle Hamidiye iken, en seyrek oldugu mahalle ise Demir Subasi’dir.
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BURSA iLi, GEMLIK ILGES], BOLGE OTOPARKLARI BELIRLENMESINE
YONELIK CALISMA
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Analiz 3.7.
MARMARA DEN[Z[ OTOPARK IHTIYAC! BULUNAN PARSELLERIN
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Sekil 14. Mahalle Sininna Gére Otopark htiyaci Bulunan Tim Parseller

Plan Sininna Goére

Tablo 38.Plana Gére Otopark ihtiyaci Bulunan Parsellerin Siniflandinimasi

PARSEL BUYUKLUKLERI (m?2)

Plan Adi Alan (m?) |YUzde
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma Amagli

Uygulama imar Plani 9,732.44|2.54%
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani 42,226.54(11.02%
Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama

imar Plani 301,617.49|78,74%
Umurbey 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani 29,506.64|7.7%
Toplam 383,083.12| 100%

Plan sininna gére otopark ihtiyaci bulunan parsellere bakildiginda onama
sinin alansal olarak en buyuk planda yogunlasma oldugu géruimektedir.
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BURSA ILi, GEMLIK iLGES], BOLGE OTOPARKLARI BELIRLENMESINE
YONELIK CALISMA

MARMARA DENIZI
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Analiz 3.7.
OTOPARK IHTIYACI  BULUNAN  PARSELLERIN
TESPIT!
Lejant
Plean sinin
| lpareo
Wl Ctooaibtyac buluran parse lor

*(4m yapilan onolizler sonucunda otopark ibtiyac bulunan porssiler
toplomda 175.493,70 m’ dir

EKiM, 2021

Sekil 15. Plan Sininna Gére Otopark ihtiyaci Bulunan Tdm Parseller

2.2.IHTIYAC DUYULAN OTOPARK BUYUKLUGUNUN HESAPLANMASI

imar plani ile belilenmis yapilasma kosullar Uzerinden toplam emsale
dahil insaat alani her bir mahalle sinirricin hesaplanmistir. Hesaplamalar sadece
Konut, Ticaret ve TICK (Ticaret + Konut) alanlarn icin gerceklestirilmistir. Turizm
Alani olarak planlanan parseller Ticaret Alanlanna dahil edilmistir. TICK alanlar
icin hesaplama yapilirken, zemin kat ficaret oldugu icin sadece ilk kat ticaret
alani olarak, diger katlar ise konut alani olarak hesaplanmistir.

Hesaplama yapllirken bitisik nizam ve blok nizam icin TAKS: 0.60 degeri
sabit alinmis, ayrik nizam yapilasma kosulu icin ise mahallelere gore belirlenmis
olan Emsal degerleri kabul edilmistir. Bu degerler imar plani baz alinarak Hisar
ve Cumbhuriyet mahalleleri icin E:1.50, Umurbey mahallesi icin E:0.90 ve diger

mahalleler icin E:1.30 olarak belilenmistir.
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Tablo 39. Mahallelere Gére insaat Alanlar

TOPLAM iNSAAT ALANI (m2) |

MAHALLE KONUT TICARET | TOPLAM

BALIKPAZARI 21,790.05 | 5,443.09 | 27,233.14
CUMHURIYET 10,213.56 | 1,082.25| 11,295.81
DEMIRSUBASI 11,672.66 | 3,096.96 | 14,669.62
DR. ZIYA KAYA 90,649.77 | 25,321.25 | 115,971.02
ESREF DINCER | 122,566.48 | 18,662.62 | 141,284.72
HALITPASA 29,845.83 | 4,828.04 | 34,673.87
HAMIDIYE 141,839.97 | 30,179.392 | 172,019.37
HISAR 33,630.76 | 14,314.87 | 47,649.32
KAYHAN 42,984.29 | 6,234.76 | 49,219.06
ORHANIYE 46,236.43 940.64 | 47,177.07
OSMANIYE 29,989.20 | 1,930.24 | 31,919.45
UMURBEY 53,247.33 - 53,247.33
YENI 51,117.89 - 51,117.89

Otopark ihtiyaci bulunan parsellere ait imar planina gdre belirlenen

toplam insaat alani en fazla Hamidiye, Esref Dincer ve Dr. Ziya Kaya
mahallelerindedir. Umurbey ve Osmaniye mahallelerindeki insaat alani sadece
konut alanlarindan olusmaktadir.

insaat alani verisi Uzerinden hane sayilan hesaplanmistir. Hane sayilarini
hesaplarken her mahalle icin Gemlik Belediyesi tarafindan belirlenmis olan
ortalama daire bUyUklUkleri dikkate alinmistir ve insaat alanlarnnin daire
bUyUkligUne bolunmesiyle hane sayisi elde edilmistir.

Tablo 40. Mahallelere Gére Hane Sayisi

HANE SAYISI
MAHALLE — onut TICARET
BALIKPAZARI | 227 136
CUMHURIYET |71 27
DEMIRSUBASI | 121 77

DR. ZIYA KAYA | 944 633
ESREF DINCER |1277 | 447

HALITPASA 311 121
HAMIDIYE 1477 754
HISAR 280 358
KAYHAN 448 156
ORHANIYE 321 24
OSMANIYE 312 48
UMURBEY 444 0
YENI 532 0
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Elde edilen hane sayllan verisini kullanarak, 25.03.2021 tarihinde
guncellenen otopark yonetmeligi “Ek-1: Yerlesim Alanlannda Otopark
Aranmasi Gereken Kullanim Cesitleri ve Bunlara Ait En Az Otopark Miktarlan”
bolimUnde belirtildigi Uzere daire bUyUukligune gore gerekli olan otopark sayisi
hesaplanmistir. Buna gdére 80 metrekare daireler icin 2 daireye 1 arac, 120
meftrekare daireler icin daire basina 1 arac ve 180 metrekare daireler icin ise
her daireye 2 arac olacak sekilde hesaplama yapiimistir.

Tablo 41. Mahallelere Gére Otopark Ihtiyaci Duyulan Arac Sayisi

BALIKPAZAR  |295
CUMHURIYET | 126
DEMIRSUBASI | 161
DR. ZIYA KAYA |1295
ESREF DINCER | 1341

HALITPASA 339
HAMIDIYE 1788
HISAR 638
KAYHAN 469
ORHANIYE 474
OSMANIYE 267
UMURBEY 444
YEN 373
TOPLAM 8029

Son olarak gerekli oftopark icin belirlenen arac sayisi, Otopark
Yonetmeliginde manevra alani dahil en az 20 m2 seklinde ifade edildigi gibi
arac basina 20 metrekare olarak kabul edilmistir. Bu hesaplama sonucunda her
mahalle icin gereken otopark bUyUuklugu tespit edilmistir.

Tablo 42. Mahallelere Gére Otopark ihtiyaci BUyUkIGGU

MAHALLE . . . .o ee wr e
iHTIYAC DUYULAN OTOPARK BUYUKLUGU (M2)
BALIKPAZARI 5,897.72
CUMHURIYET 2,520.00
DEMIRSUBASI 3,227.68
DR. ZIYA KAYA 25,890.00
ESREF DINCER 27,220.00
HALITPASA 6,772.52
HAMIDIYE 35,760.00
HISAR 12,760.00
KAYHAN 9,388.54
ORHANIYE 9,470.42
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OSMANIYE 5,333.43
UMURBEY 8.880.00
YENI 7,454.69
TOPLAM 160,574.99

2.3.0NAYLI IMAR PLANLARINDAKIi PLANLANMIS OTOPARK
ALANLARININ TESPITI

Otopark alanlar genel otopark, cep otoparki ve kapall otopark olacak
sekilde gosterilmistir.

LEJANT
| PLANLANAN OTOPARKLAR
| PLANLANAN CEP OTOPARKLARI

l PLANLANAN KAPALI OTOPARKLAR

Sekil 16. Planlanmig Otoparklarin Tespiti

imar planlarindaki planlanmis otopark bUyUklUkleri mahalle sininna gére
siniflandinimigtir. Onayli imar planlarinda planianmis olan otoparklarin konumlari
incelendiginde toplamda 9,2 hektarlik otopark alani planlandigi belirlenmistir.
Ancak yogun bir arac akisinin bulundugu bolgelerde ve cevresinde otopark
ihtiyaci bulunan resmi kurum, saglik tesisi vb. fonksiyonlara yakin olan otopark
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alanlan zaten bahsedilen ihtiyaclan karsilamaya yénelik oldugu icin bdlge
otoparki degerlendirmesi acisindan verimli bulunmamistir ve degerlendirme dig
birakiimistir.  Geriye kalan toplamda 3,2 hektarlk planlanmis otopark
belirlenmistir.

Tablo 43. Mahalle bazinda ortalama planlanmis otopark bUyUklUkleri

ATA 1,388.00
BALIKPAZARI -
CUMHURIYET 3,345.93
DEMIRSUBASI 2,390.71
DR. ZIYA KAYA 5,817.08
ESREF DINCER 7,444.10
HALITPASA -
HAMIDIYE 7,842.25
HISAR 2,287.43
KAYHAN -
ORHANIYE -
OSMANIYE :
UMURBEY 461.68
YENI 1,461.05
TOPLAM 32,438.24

Bir dnceki analize gére otopark ihtiyaci en fazla olan mahalleler sirasiyla
Hamidiye, Esref Dincer ve Dr. Ziya Kaya mahalleleri olarak belilenmistir. imar
planindaki otopark alanlarina bakildiginda en fazla otopark planlanan mahalle
ise yine bu mahallelerdir. Dolayisiyla ihtiyac duyulan otopark buUyUklogu ile
zaten planlanmis  olan otopark bUyUklUklerini  birlikte  degerlendirmek
gerekmektedir. Bu hesaplama yapllirken katl otoparklara ait buyUklUkler kat
sayisina ve o mahalle icin belirlenen yapilasma kosullarina goére hesaplanmigtir.

Sonuc olarak calisma alaninda 14 mahalle ve 4 imar plani kapsaminda
toplamda 12,8 hektarlk otopark ihtiyacl hesaplanmistir. ihtiyacin en fazla
oldugu mahalleler Homidiye ve Esref Dincer mahalleleridir.

Tablo 44. Mahalle bazinda gerekli olan otopark bUyUklGgU

IHTIYAC DUYULAN
OTOPARK BUYUKLUGU
(M2) “
ATA - 1,388.00 1,388.00
BALIKPAZARI 5,897.72 - |- 5,897.72
CUMHURIYET 2,520.00 3,345.93 825.93
DEMIRSUBASI 3,227.68 2,390.71 |- 836.97
DR. ZIYA KAYA 25,890.00 5,817.08 |- 20,072.92
ESREF DINCER 27,220.00 7,444.10 |- 19,775.90
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HALITPASA 6,772.52 - |- 6,772.52
HAMIDIYE 35,760.00 7,842.25 |- 27,917.75
HISAR 12,760.00 2,287.43 |- 10,472.57
KAYHAN 9,388.54 - |- 9,388.54
ORHANIYE 9,470.42 - |- 9,470.42
OSMANIYE 5,333.43 - |- 5,333.43
UMURBEY 8,880.00 461.68 |- 8,418.32
YENI 7,454.69 1,461.05 |- 5,993.64
TOPLAM 160,574.99 32,438.24 |-128,136.75

2.4.IMAR PLANLARINA DAHIL EDILECEK BOLGE OTOPARKLARININ
YER SECIMININ YAPILMASI

Analiz sonucunda ihtiyac duyulabilecek otopark alanlan belirlenmis ve
analiz calismalarinin son asamasi olan “imar planlarina dahil edilecek bdlge
otoparklarnin yer secimin yapimasi” asamasinda Bdlge Otoparki Paftasi
olusturulmustur “Bursa, Gemlik Belediyesi Merkez Mahalleler ve Umurbey
Mahallesinde Bdlge Otoparklar Belirlenmesine Yoénelik Calisma Hazirlanmast isi;
Gemlik Merkez ve Umurbey'e liskin Genel ve Bolge Otoparklarn Paftasi” (Petra
Planloma Ltd. Sti. tarafindan gerceklestirildi, Kasim 2021).

Ik etapta 16 adet bdlge otoparki yeri belirlenmistir ve bu alanlarda
toplamda 1802 araclk otopark ihtiyaci karsilanmasi &ngdérulmektedir.
Yapilasma alanlarn  hesaplanirken gdmulU otoparklarda TAKS=0,80 olarak
belirlenmistir. Kath otoparklarda ise TAKS:0,60 olarak belirlenmistir, kat sayisi ise
mahallelerin yapillasma kosullarina uygun olarak belirlenmistir.

Tablo 45. Bolge Otoparki Bilgileri

PARSEL YAPILASMA | ARAC

NO | MAHALLE ADA/PARSEL MULKIYET | ALANI ALANI SAYISI

1 | CUMHURIYET 1406/7 OZEL 5,581.01 4,464.81 223
TESCIL HARICI (959

2 | YENI ADA YANI) TH 1,882.53 1,506.02 75

GBEL+

3 | YENI 960/2-3-5 OZEL 1,338.24 1,070.60 54

4 | DEMIRSUBASI 233/TAMAMI OZEL 703.59 2,955.07 148
570/3-26-27-28-34,

5 | ESREF DINCER 111/3-8 OZEL+TH |902.82 2,166.78 108

6 | ESREF DINCER 1235/3 GBEL 4,691.52 2,814.91 279

7 | ESREF DINCER 84/BIR KISMI GBEL 1,105.92 2,654.22 133
TESCIL HARICI (1155

8 | ESREF DINCER ADA USTU) TH 1,497.31 1,197.84 60
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9 HAMIDIYE TH (1270 ADA YANI) | TH 1,123.62 898.90 45

10 |HAMIDIYE 172/35-36-37-73 OZEL 1,935.34 4,644.82 232

11 |DR. ZIYA KAYA TH (661 ADA USTU) |TH 739.15 591.32 30

12 | HISAR TH (1028/1 YANI) TH 1,224.83 979.87 49

13 | UMURBEY TH (187/1 YANI) TH 2,426.70 1,941.36 97

14 | UMURBEY TH (222 USTO) TH 2,198.77 1,759.02 88
TESCIL HARICI (1381

15 | CUMHURIYET ADA YANI) TH 3,389.49 2,711.59 136
TESCIL HARICI (342

16 | CUMHURIYET ADA YANI) TH 1,160.84 928.67 46
TOPLAM 31,901.69 33,285.79 1,802

*TH= Tescil Harici Alan

B&lge otoparki paftasi olusturulurken Otopark ydonetmeligi cercevesinde,
bdlge otoparklarnin yerleri belirlenirken otoparklar arasi 1000 metrelik mesafeyi
olusturacak sekilde erisim alani belirlenmistir.

S&z konusu madde, 25/03/2021 Tarihli ve 31434 Sayili Resmi Gazete' de
Yaymlanan  “Otopark  Ydonetmeliginde  Degisiklik  Yapilmasina  Dair
Yonetmeligin” 4'UncU maddesinin birinci fikrasinin (f) bendinin (2) numaral alt
bendinde belirtilen;

" Otopark olarak gdsterilen yapl ya da bagimsiz bélum ile bu otoparki
kullanacak olan yapir ya da bagimsiz bélumlerin tapularinda ayr ayr sdresiz
irtifak kurulmasi, tapu kGtGgunin beyanlar hanelerinde bu konuda belirtme
yapimasi kaydiyla; 1000 metrelik yaricap icinde kamulastirmaya konu olmayan
baska parselden ya da binadan veya binalarin zorunlu olarak ayrimasi
gerekenler haricindeki mustakil otopark olarak ayrimaya musait olan
bélimlerinden veyahut ticari otoparklardan karsilanir.”

maddesidir.

Analiz calismasina goére tespit edilen otopark bUyUklUklerinin yer secimi
yapllirken bazi kriterlere dikkat edilmistir. Bu kriterler;

1. Calismanin usul ve yasa cercevesinde, belediyenin mekdansal
projelerine, devam eden imar plani sureci dikkate alinarak, eldeki mevcut arazi
kullanim verilerine gdre hazirlanmasi amaclanmaktadir. Calismada mevcut ve
oneri tUm otfopark alanlarndan bdlge otoparki olarak belirlenmesi  teklif
edilenlere iliskin yapillmaktadir. Esas amag analiz sonucu tespit edilen kullanim
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alanlarindan dogan otopark ihtiyacinin  giderimesi oldugundan, yerinde
uygulanabilir tatbik edilebilir, belediyece ruhsat asamasinda tapuya serh
dUsuldUkten sonra tahsis edilebilir alanlar elde etmek dnemlidir.

2. Bdlge otoparki olarak teklif edilen mevcut/ dnerilen otoparklarn
tor0 (kapal, toprak altt gdmulu, acik, cep otoparki) belirtimistir. Otoparklarin
hizmet ettigi alan 1000 metreden fazla olmamak Uzere belirtiimistir. Otopark
hizmet etki alaninin, &zellikle analizlerde otopark inhtiyaci oldugu tespit edilen
tasinmazlan kapsar nitelikte olmasina dikkat edilmistir. Tespit edilen otopark
alanlarindaki otopark sayilar, otopark kapsama alani, otopark niteligi, kapal
otopark ise yapillasma kosullarn belirlenmistir.

3. Onerilen bolge otoparklarindan, resmi kurum alanlannda yer
secimi yapilanlar icin, gérus sorulmasi gereken kurumlar ve gorUs sorulacak
ada/ parseller listelenmistir.

4, Sahildeki mevcut cep otoparklar, sosyal donati alani, egitim tesisi,
dini tesis, resmi kurum alani gibi alanlann civarinda mevcut plan ile belilenmis
olan cep otoparklar, alana gelenlerce devamli sirkUlasyona sahip olan, yogun
arac kullanimina sahip otopark alanlar olarak “genel otopark alani” niteliginde
olup, otopark ihtiyacini parselinde karsilayamayacak binalar icin tapuya tescil
edilmesi uygulaomada problemlere neden olabileceginden, otopark
yonetmeliginde amaclanan ihtiyaci karsilar nitelikte olmadigindan bdlge
otoparki olarak teklif edilmemesi yaklasimi benimsenmistir.

S. Sosyal donati alani, egitim tesisi, dini tesis, resmi kurum alanlarinda
Onerilen bodlge otopark alanlar, mevcut yapilasma dikkate alinarak, tesislerin
bahcelerinde ve gdmulU olarak yapilabilecegi hususu géz dnunde tutulmustur.
Bu nedenle, resmi kurum alanlarinda bélge otoparki dnerileri, parseldeki bahce
alani gdmulu otopark yapmak icin yeterli bUyUklUge ve topografyaya sahip ise
oneri olarak sunulmustur.

6. Park alanlarinda gémdulu otopark yapilabileceginden, toprak
altina  gébmdlu  yapllabilecek buUyUklUkte ve topografyaya sahip park
alanlarinda  &nerilmesi  uygun bulunmustur. Bu  bUyUklok  minimum 1000
metrekare olarak kabul edilmistir.

/. Tescilli yapilann yikilarak otopark olmasi kurul tarafindan uygun
gorUlmeyecediicin bu alanlarda otopark dnerilmemistir.

8. Cep otoparki olarak teklif edilen otoparklarin, arac park tasarmi
yapllarak, cikan arac sayisi Uzerinden otopark adedi hesaplanmak suretiyle
ihtiyac duyulan otopark sayisinin saglanip saglanmadigi incelenmistir.
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9. Yeni, Halitpasa ve Orhaniye mahallerinde kentsel donUsim ve
gelisim proje calismasi yapilacagindan, projeyi kisitlayacak bir karar almamak
icin, proje alaninda Bolge Otoparki dnerilmemistir.

10. Bolge Otoparki tekliflerinde, mevcut imar planlarina islenmemis
ancak imar plani degisikligi onama sUreci devam eden plan dedisiklikleri
dikkate alinmistir.

11.  Gemlik Belediyesince Petra Planlama Ltd. Sti. tarafindan dnerilen
otopark alanlar uygun olarak degerlendirilmistir.

Sekil 17. Gemlik Merkez ve Umurbey’e lliskin Genel ve Bélge Otoparklan Paftas
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